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PREFEITURA MUNICIPAL DE GUANHAES “1-
LET N? 1,068, DE 30 DE OUTUBKO DE 1971, i@q
Cédigo de Obras do Muniprio de Guanhaes.

O Prefeito Municipal de Guanhaes, Estado de Minas Gerais
no uso de suas atribuigoes legais e considerando que decorrido o pra-
zo maximo de 40 (quarenta) dias o Legislativo Munieipal de Guanhfes /
nao decretou, para sangao, o projeto de lei enviado por este Executi-
vo, devolvendo-o apés aprovagao em 12 discussaoj - considerando mais
o que dispoe o art. 162 §§ 22 e 32 da Constituigao do Estado de Minas
Gerals, sanciona a seguinte lei:

CAPITULO I

Condicoes gerais ,
Art. 12 - Qualquer construgao so podera ser iniciada, dentroc do peri-

metro urbano, apés apro @0 pela Prefeitura.
Art. 22 - Para obter a aprowsgao da Prefeitura, o interessado apresep

tara o projeto a sey construfdd, da seguinte maneira:

a) a planta de cadp pavimento que comportar o ediffcio, devendo ser
indicado em cada comodo o sey destino e suas dimensoes, inclustve & -
rea, na escala Y:D00;
b) fachada ou f;cggdas voltadas para a via pﬁblica, na escala 13503
c) corte transversil\Q\}ongitudinal, do ediffcio, com as dimensdes /
verticalsy na escala de 1:50;
d) planta de locagao do edificio, indicando sua posigao em relagao as
divisas, devidamente cotada, na escala de 1:5003%
e) planta de cobertura, na escala de 131003
f) o projeto devera ser apresentado conforme o (NB-8 da ABNT) no que
dlz respeito a desenhos e tamanhos, em duas vias, ficando uma em po =
der da Prefeitura e a outra, com carimbo de aprovacao, sera devolvida
ao interessado;
g) titulo de propriedade do terreno, ou equivalentes
h) no caso de ampliagao ou reformas, os acréscimos deverao ser assing
lados em vermelho e as demolicoes em amarelo, sobre a planta do edifrf{
cio originaly

Art. 32 - Quando se tratar de construgao destinada ao fabrico ou mani
pulagao de generos aliment{cios, frigorificos ou matadouros, bem como
estabelecimentos hospitalares e congeneres, devera Ser ouvida a orga-
nizagao de saude do Estado ou Municipio.

CAPITULO II

b to

Art. 4® - Todos os preédios a serem construfdos ou reconstrufdes nos
terrenos residencials deverao obedecer o seguinte ecritério de afasta-
mentos
a) afastamento em ambas as divisas laterais:

Zarg d re e afastamento total
10,00 m 1,50m 3,00m
15’00 w » 1,80111 ; 3,60!!1
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b) as garagens ou construgSes com finalidade de depositos caseiros /
tambem deverao obedecer aos afastamentos laterais estando isentos ape
nas de afastamento da divisa do fundo, que podera ocupada em seuslimi
tess

¢) em relacgao as vias pﬁblicas os afastamentos serao os seguintes:

I - Residencia de um pavimento - minimo de 5,00m.,

II - Residencia de dois pavimentos = minimo de 8,00m,

III - Residancia de tres pavimentos ou mais, ate 5 pavimentos, minimo
de 10,00 m.
Art. 52 - Os prédios comerciais, construfdos somente em areas previa-
mente delimitadas pela municipalidade, que ocuparem a testada do lote
deverao obedecer o seguinte:
a) na fachada prinétpal, junto ao passeio publico e numa profundidade
nunca inferior a 5,00 m, terem apenas um pavimentoj
b) o caimento da cobertura sera sempre no sentido oposto do passeio
ou paralelo a Wests
e) no caso de se fazer necessaria passagem lateral, em oredios comer-
cials, esta nunca tera a largura inferior a 1,00m3
d) se esta passagem tiver como fim acesso pﬁblico para o atendimento
de mais de tres estabelecimentos comercialsj sera considerada galeria
e obedecera o seguinte:

I - Largura minima de tres metros;

II - Pe-direito minimo de tres metros e cinguenta centimetros;

III - Profundida maxima quando tiver apenas uma abertura, que obedeca
as mesmas dimensdes da galeria, de 25,00 mj

IV - No caso de haverem duas saidas nas dimenses mfnimas acima cita
tadas e serem em linha reta, a profundidade podera ser ate de 50,00m.
Art. 69 = Aos prédios industriais somente sera permitida a construgao
em area previamente determinada pela Prefeitura para este fim, em lo-
tes de ared nunca inferior a 800,00 m2 e cuja largura minima seja de
20,00 m, obedecendo ao gue se segues
a) afastamento de uma das divisas laterais minimo de 3,00m, sendo ob-
servada a nso contiguidade das paredes dos prédios e cabendo direito
de procedgncia ao mais antigo proprietério;
b) afastamento minimo de 3,00 m da divisa do fundo do lotes

¢) afastamento minimo de 5,00m da divisa com o passeio, sendo permitj
do neste espago, pétio de estacionamento gég coberto.

CAPITULO III

Altupas das Edificacoes :
Art. 79 - A altura das edificagces sera considerada aquela, medida do
nivel do passeio até a base da platibanda ou beiral do predio e obede
cendo o seguinte:

a) Prédios residenciais:
minimo por pavimento - 3,00m
maximo por pavimento = 3,50m
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maximo por pavimento - 5,00m

CAPITULO v

P5§-Dize;;Q§

Art. 82 - 0 pe-direito, sera considerado a medida entre o piso e o te-
to e dispoe do seguinte:

a) dormitérios, salas, escritorios e cozinhas:
minimo - 2,60m
méximo-3 4Om
b) banheiros, corredores, depositos e garagens
minimo - 2420m
maximo=3,40m

¢) Lojas
minimo - 4,00m
maximo - 4,50m.

CAPITULO Vv

lreag de Iluminacao
Arte. 99 - Sao consideradas areas internas de iluminacao aquelas gue eg
tdo situadas dentro do lote a ser edificado, @ estas deverao satisfa -
zer o seguinte:
a) ter area minima de 10,00m2
b) permitir em cada pavimento considerado, a inscrigao de um efrculo
cujos diametros se jams
para edificios de 1 _pavimento : 2,00m
para edificios de & pavimentoss 2,50m
para edificics de 3 pavimentos - 3,00m
para ediffcios de 4 pavimentos: 3,50m

para ediffcios de 5 pavimentos- %,00m

CAPITULO VI

Vaos de 3o e Ventilaca

Art. 102 - Todo compartimento, excetuados os coredores, deve ter aber=-
tura para o exterior.

Art, 119 - A area“destas aberturas deve satisfazer as seguintes condi-
coes minimas:

a) dormitorios - 1/7 da area do piso;
b) salas, escritorios e cozinhas - 1/10 da area do pisos

c) demais comodos - 1/2 da area do pisoj
d) lojas, armazensy sobrelojas e oficinas 1/5 da area do pisé.

Art. 122 - Quando o piso for forrado, a disténcia da parte superior da
Janela ao teto, nao deve ser superior a 1/5 do pe-direito (distancia
do pisc ao forro). -

§ Onico - As Janelas devem, se possivel, ficar situadas no centro das
paredes, pois é o local onde a intensidade de iluminaqao e uniformida=-
de sao maximas. Quando houver mais de uma janela em uma mesma parede,a
distancia recomendavel que deve existir entre elas deve ser menor ou i
gual a 1/% da largura da janela, a fim de que a iluminacio se torne u-
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exceder de 607.
Art, 142 - Para as construgOes comerciais e residencials a taxa de ocu
pagao pode atingir ate 90%, desde que outros dispositivos do Cédigo se
jam obedecidos.

CAPITULO VII

fndice de Utiliza.3o

Art. 158 - Nas edificagoes em geral, o indice de utilizacao do lote ou
seja, a relagao entre a area total construfda e a area do lote, nao pg
dera ser superior:
a) seis (6) para predios comerciaisj
b) quatro (4) para ediffcios de habitagao coletiva (apartamentos, ho -
téis e casas residenciais).

CAPITULO VIII

InstalacCes sanitarias
Art, 168 - £ obrigatério a ligagao de rede domiciliar, as redes de égua

e esgoto, quando tals redes existirem na via publica, em frente a cons
trugao sua.
a) quando nao haja rede de esgato sera permitida a existencia de fos -
sas septicas segundo modéle fornecido pela Prefeituraj
b) caso nao haja rede de distribui*ao de agua esta podera ser obtida
por meio de pogos (com tampo) perfurados em partes mais alta em rela -
gao a fossa e dela afastada 15 metros no minimo}
¢) todos os servigos de 5gua e esgotos serao feitos de acorde com os
regulamentos do D.E.S. sobre o assunto.
Art., 178 - Toda habitagao sera provida de banheiros ou pelo menos chu-
veiros, latrina, e, sempre que for possivel, reservatorio de égua, her
meticamente fechado com capacidade de uns 200 litros por pessoa.
Art. 182 - As latrinas podem ser instaladas nos compartimentos de banhos
a) nas isoladas, a superficie minima sera de dois metros quadrados,qugn
do o interior do predle & de um metro e cinquenta centimetros qusdra -
dosy guando em dependgncia separada do prédio;
b) Quando em conjunto com o banheiro, a superficie minima sera de qua=-
tro metros quadrados.
Art. 192 - 0Os compartimentos destinados Unicamente a banheiros, terao
a superficie minima de tres metros e einquenta centimetros gquadrados,
Art, 202 - Os compartimentos de instalagoes sanitarias terzo parédes,
até a altura de um metro e meio, revestidas de material liso, resisten
tes e impermeavel (azulejo, ladrilhes, barra lisa, ete).
Art. 212 - Os compartimentos de banho e latrina nao podem ter comuniea
gao direta eom as cozinhas, copas, despensas e salas de refeigoes.
CAPITULO IX
Co rucoes Especi
Art. 229 - A construgao de casas de madeira e adobo, s6 serao permiti-
das nas zonas estabelecidas pelo Plano Piretor da Cidades
Arts 239 - As casas de que trata o artigo anterior, deverao preceder /



PREFEITURA MUNICIPAL DE GUANHAES . =B
LEI N2 1g068 - Continuacao.ecsesss

te e divisa do fundoj 5,00 (cinco metros) do alinhamento do logradou -
ro; deverao distar no minimo 4,00 (quatro metros) de qualguer constru-
‘20 porventura existente no lote ou fora do mesmo;

II - Terem o pé direito minimo de 2,50 (dois metros e cinquenta centi
metross;

IIT - Terem as salas, dormitorios e cozinhas, area minima de 9,00m2(ng
ve metros guadrados);

IV - Preencherem todos os requisitos de ventilagao e iluminagao, esta
belecidos neste Cédigo.

CAPITULO X

Aceitacgo de Obras

Art, 249 - Uma obra sera considerada concluida guando estiver em condi
coes de ser habitada.

Art. 259 - Apos a conclusac das obras, devera ser requerida vistoria
da Prefeitura,

art., 262 - A Prefeitura mandara proceder a vistoria, caso as obras es-
te jam de acordo com © projeto fornecera ao proprietario a carta de ha-
bilitagao, no prazo minimo de 10 (dez) dias & contar da data da entra-
da do requerimento. ‘

§ Unico = Uma vez fornecido o habite-se, a obra é considerada aceita
pela Prefeitura.

Art. 279 - Sera concedido habite-se parcial, a juizo da repartigac com
petentes.

Art. 282 - O habite-se s6 sera concedidoy se estiver a construgao de g
cordo com a lei do zoneamento,

CAPITULO XI

Irre ridad

Arte. 299 - Verificada qualquer irregularidade no tocante a execucao de
obra, a mesma sera embargada pela Prereatura e o embargo so sera levan
tado se forem satisfeitas todas as exigencias do presente Cédigo.

CAPITULO XII :

Disposigoes Gerais

Art. 302 - Nao poderac ser arruados, nem loteados, terrencs que forem,
a julzo da Prefeitura, julgados impréprios para habitaggo. Nao poderao
ser arruados, também, terrenos cujo loteamento prejudique reservas ar-
borizadas (Florestais).

§ 12 - Nao poderao ser aprovados projetos de loteamento nem permitida
~a abertura de via em terrencs baixos e alagadicos sujeitos a inundacao
sem que sejam préviamente aterrados e executadas as obras de drenagem
necessariase

§ 22 - Os cursos d'agua nao poderao ser aterrados sem préviec consenti-
mento da Prefeitura,.

Art. 319 - Fica terminantemente proibido, sob qualquer pretexto, o a-
montoamento de material de construgao na via pﬁblica,_por mals de 3hrs.
Art. 329 - Nenhuma construgao, demoligao ou refomma, pode ser feita no
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ciais.
Artes 339 - Fica proibido o telhado de uma so agua inclinada, gualquer/
que seja a natureza da construgao, desdesgue possa ser vista da rua.
Art. 340 - Sera permitida a cobertura de telhas curvas com vista para
a via publica, desde que usado material aprovado pelo C.K.E.A.
Arte 352 = Os condutores de éguas pluviais devem ser embutidos nas pa-
redes. As éguas pluviais deverao ser canalizadas por baixo dos passeios
ate as sar jetas.
Art, 362 - Os esgotos e detritos provenientes de cozinha e demais ser-
vidoes domesticas deverEo, depols de passarem por caixas de liguefa -
gao, serem canalizadas as redes de esgotos e na falta destas & fossas
sépticas, segundo modele aprovado pela municipalidade.
Arte. 372 - Todo projeto de construgao devera ser executado especifica-
damente para cada terreno, e nos moldes téenicos vigentes, devendo tra
zer a assinatura do tecnico responsavel e legalmente habilitado, com o
respective numero de registro no Conselho Regional de Engenharia e Ar-
gquitetura (CeR.E.h.).
Art, 382 - Revogadas as disposigoes em contrério, esta lei entrara em
vigor a partir de 12 de janeiro de 1972 (mil novecentos e setenta e
dois)e
Prefeitura Municipal de Guanhaes, em 30 de outubro de 1971,
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Prefeito Muniecipal
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